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Lantmateriet — bromskloss for laddstolpar?

By Samhallsbyggaren - 2021-03-01

Anda sedan skiftesreformerna och stravan efter att skapa ett
effektivt jord- och skogsbruk har lantmateriet spelat en central roll
for samhalleliga framsteg. Juridiska former som ledningsratt och
3D-fastigheter har varit avgorande for storstadernas utveckling.

Men hur ar det egentligen med lantmateriet i dag?

I den radhus-samfallighetsférening som jag tillhor ar allt fler intresserade av att skaffa
en laddningsbar elbil. Men hur ska vi ladda dem?

De som har hus néra parkeringen drar en ledning frén sina egna hus till sin parkerade
bil. Férsakringsbolaget sager nej till laddning i de vanliga uttagen i garagen. Eftersom
foreningen just genom diverse utfyllningarna skapat fler parkeringsplatser tankte vi satta
upp laddstolpar pd nagra av dessa platser.

Tanken var att intresserade mot en fast manadsavgift skulle kunna fa tillgang till dessa
laddméjligheter. Till varje fastighet hér garage i langor som ingar i
gemensamhetsanldggningen. P3 sikt &r tanken att skapa laddméijligheter i garagen, men
d3 maste elen moderniseras.

"AR DET VIKTIGARE FOR LANTMATERIET ATT OKA DE EGNA
INTAKTERNA AN ATT BIDRA TILL HALLBAR UTVECKLING?”

I var forening var det dock ndgra som ifrégasatte om féreningen hade ritt att satta upp
stolpar. Styrelsen kontaktade Villadgarna som framst hanvisade till Lantmateriets
hemsida. Dar behandlas tva grundldggande fragor.

Den forsta ar om laddstolpar ryms i det befintliga anldggningsbeslutet. I beslutet som

galler for féreningen jag tillhor star bland annat: "Garagebyggnaden inklusive portar,
flaktar och andra anordningar fér anldggningens funktion”, samt att parkeringsplatser
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ingdr. I dag borde laddméjligheter rimligen héra till “anordning fér anldggningens
funktion” bade for garage och parkeringar.

>>Las mer:Samfallighetsforeningar kan visst besluta om laddstolpar for elbilar

Lantmaéteriet skriver dock att det gjorts en restriktiv tolkning av vad som ingdr i ett
anlaggningsbeslut och antyder darmed att laddmajligheter inte kan skapas om det inte
sags explicit i beslutet. Lantmaéteriet erbjuder sig dock att — mot ersattning - géra en sa
kallad fastighetsbestamning och géra en réattsligt bindande tolkning av vad som ingar.

Man kan dock frga sig vad denna tolkning kan bygga pa eftersom det inte finns ndgot
rattsfall. Sedan kan man undra varfor inte lantmdteriet gor ett generellt uttalande
eftersom det rimligen finns liknande formuleringar om garagebyggnader och parkeringar
i manga anléggningsbeslut.

Ar det viktigare for lantmateriet att 6ka de egna intakterna &n att bidra till hallbar
utveckling?

Sedan diskuterar Lantmateriet om det - mot erséttning forstds — ar méjligt att l1agga
till laddméjligheter i ett nytt anldggningsbeslut for féreningen. De skriver pd féljande
satt, vilket en lasare rimligen tolkar som att det &r tveksamt om det gar att ldgga till
detta dven om medlemmarna vill det.

Lantmateriet konstaterar att:

De boende (typiskt sett) ska ha behov av anldaggningen, bade nér den bildas och pa
langre sikt.

Behovet ska inte vara tillfélligt eller personligt kopplat till en viss fastighetsdgare Det ska
heller inte vara ett behov som kan komma att uppsta i framtiden.

Behovet ska alltid kopplas till en “typisk anvdandare” (normalanvandare) av de
fastigheter som ska anslutas till gemensamhetsanlaggningen. Utan den kopplingen
saknas skal att skapa en rattslig bindning mellan anléaggning och anslutna fastigheter.

En férsta invdandning mot detta ar att det skapas ett moment 22. I dag ar det forvisso
bara omkring tio procent av de boende i féreningen som har laddningsbara elbilar. Darfor
kan det ifrdgasattas om behovet i dagslaget &r tillréckligt stort for att féreningen ska
anskaffa laddstolpar. Men en orsak till den laga andelen &r just att det inte finns
laddmaéjligheter.

En andra invandning ar att texten faktiskt inte stémmer med gammal praxis. I vart
anlaggningsbeslut ingdr en lekplats fér sma barn. Nar vi fér drygt 10 ar sedan gick éver
frdn ekonomisk foérening till samfallighetsférening ifrdgasatte lantmataren inte att
lekplatsen skulle ingd. Men det &r ju som med laddningen enbart cirka 10 procent som i
dag anvander denna lekplats och mdnga som flyttar in har inte sma barn.

I vissa fastigheter har det savitt jag vet aldrig bott personer med sma barn. Och ar

smabarnsfamiljer typiska anvandare av husen i vart omrade? Och hur avgér man det?
En parallell &r ocksd att bade dgare och kdpare kan vardera méjligheter att géra saker:
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Man kan ta med sig egna eller gasters barn till lekplatsen och man kan ladda en elbil om
man skulle skaffa en - &ven om sannolikheten &r relativt 18g i b&da fallen.

Lantmateriet borde fortsatta sin klassiska roll att bidra till framsteg genom att:

1. Gora ett uttalande som sdger att om det i ett anldggningsbeslut ingdr parkering och
garage s ar Lantmaéteriets standpunkt att féreningen har ratt att skapa
laddmojligheter om stamman sa beslutar. Sddana majligheter finns till exmpel redan i
dag i bostadsrattsféreningar. Det ska inte vara sd att ndgon samféllighetsférening
forst maste chansa och hoppas att ingen 6verklagar eller hoppas att ett 6verklagande
med tiden avslas.

2. Foresld en lagandring i anldggningslagen som sager att nar det sker en teknisk
utveckling som inte kunde férutses nar anldggningsbeslutet togs sa ska det géras en
generds tolkning av vad féreningen far géra.

Sjalvklart ska det i dessa fall finnas ett stammobeslut.

Text: Hans Lind
professor i fastighetsekonomi
tidigare vid KTH, L69

>>Las ocksad: Uppdrag att analysera och foresld dtgarder for battre tillgang till
laddinfrastruktur for hemmaladdning oavsett boendeform
Diarienummer: 12021/00109
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Tidningen ar samhéllsbyggnadssektorns ledande facktidning. Samhallsbyggaren belyser p8 ett
kvalitativt satt samhéllsbyggnadssektorn. Tidningen utformas i samférstdnd mellan branschen och
journalister for att nd en hog kvalitet.
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